CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

HOP PONG NGUYEN TAC
BAO LANH TRONG BAN, CHO THUE MUA NHA O HINH THANH
TRONG TUONG LAI POI VOI 82 CAN NHA O LIEN KE TAI DU AN
PAU TU XAY DUNG KHU NHA O LIEN KE LK-B(06,07,08) THUQC KHU
pO THI SINH THAI CHANH MY - GIAI POAN 1, PHUONG CHANH MY,
THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG
Sé: 03/2023/135338/HPBLNT- CM

Céng hoa xa hoi chii nghza Vzet Nam thong qua ngay 16/06/2010;

- Cén cir Ludt nha é s6 65/2014/QH2013 do Quoc héi nuwde Cong hoa xd
héi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014;

- Cén cit Ludt kinh doanh bat déng san sé 66/2014/QH2013 do Quéc hji
nuoe Cong hoa xd hoz chii nghia Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014,

- Thong tu s6 07/201 S/TT-NHNN ngay 25/6/2015 ciia Ngdn hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngdn hang.

Hoém nay, ngay 31 thang 10 nam 2023, tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi, ching tdi gdm c6:
BEN A: NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM
- CHI NHANH HA NOI
(sau day con dugc goi 1a “Ngan hang” hodc “BIDV Ha Ngi”)
- Pia chi - S6 4B Lé Thanh Tong, Hoan Kiém, Ha Noi
- Pién thoai : 02438268126 Fax: 02439726817
- Do ba : Lé Huy Hoang Chirc vu: Giam ddc 1am dai dién
i BEN B: TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI -
CONG TY TNHH
(sau day con dugc goi 12 “Chu diau tw”)
-Piachi : Ting 28 - 32, Toa nha vin phong thuong mai HUDTOWER,
s6 37 dudmg Lé Vin Luong, Thanh Xuan, Ha Noi.
~ _-bKKD s& : 0100106144 do S& Ké hoach va Piu tu Thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 02/06/201 1, diang ky thay ddi 1an 8 ngay 04/11/2022;
- S6 Tai khoan tién giri VND: 2110001860 tai BIDV Ha Noi
- Pién thoai : 02437738611 Fax: 02437738640
-Doé6ng : DO Hoai Dong Chtic vu: Téng Giam doc 1am dai dién
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Hai bén cung thong nhat ky két Hop dong nguyén tic voi ndi dung sau.

Piéu 1: Nguyén tic cAp bao lanh

Ngan hang cam két s& phat hanh bao lanh trong béan, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai dbi v6i 82 cin nha ¢ lién ké tai Dy dn Dau tw xady
dung khu nha ¢ lién ké LK-B(06,07,08) thupc Khu do thi sinh thai Chanh My -
giai dogn 1, phwong Chdnh My, thanh phd Thi Dau Mpt, tinh Binh Duwong
(Sau déy con dugc goi 1a “Dy an”), v&i mot sé diéu kién cu thé nhu sau:

- Du 4n duogc céc clp c6 thdm quyén phé duyét, c6 tinh kha thi, c6 hiéu qua
vé mit tai chinh, ddm bao kha néng tra no cho Ngan hang va dam bao tuén thu cac
quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

- Ngén hang chi dong ¥ xem xét phat hanh bao lanh trong ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai dbi véi Dy 4n cho Tong cong ty PAu tu Phit trién
Nha va P thi - Céng ty TNHH trong trudng hop tai thoi diém phét hanh bao lanh
Tbng cong ty Diu tu Phat trién Nha va Db thi - Cong ty TNHH dép ung day du cac
diéu kién vé cap tin dung va bao dam tién vay theo quy dinh, quy trinh va yéu cau
ctia BIDV, quy dinh ctia Phép luét, Ngén hang Nha nudc.

Mot s6 ndi dung nguyén tdc nhu sau:

1.1 Téng giéi han cp bao lanh t6i da: 227.459.000.000 VND (Bing chii:
Hai tram hai mwoi bay ty, bén tram niam nuroi chin triéu dong).

1.2 Hinh thirc cAp bao lanh: Phat hanh timg lan cam két bao lanh theo hop
ddng mua bén, thué mua nha ¢ da ky két gitra Chu dau tu va bén mua, bén thué
mua.
1.3 Thoi han bao lanh: Bao lanh c6 hiéu lyc dén thoi diém it nhat 30 ngay ké
tir ngay ban giao nha & theo thoa thuén cua Chu dau tu véi bén mua, bén thué mua
nha tai Hop ddng mua bén, cho thué mua nha ¢ da ky két.

1.4 Phi phét hanh bao lanh: Theo quy dinh cua Ngan hang.

1.5 Bién phép bao dam: Toan b tai san hinh thanh trong tuong lai thuoc Du
an va/hogic Thé chap quyén phét sinh tir Dy an (quyeén phai thu/céc chi phi thuc té
doanh nghiép thyc hién du an).

Piéu 2. Mt sb diéu kién lién quan dén cip Bio lanh trong ban, cho thue
mua nha & hinh thanh trong twong lai:

2.1 Viéc cép bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo cac quy dinh tai Piéu 56 - Luat kinh doanh bat dong san so
66/2014/QH2013 do Quéc héi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong
qua ngay 25/11/2014; Piéu 12 — Thong tu s6 07/2015/TT-NHNN ngay 25/06/2015
ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngéan hang va cac quy
dinh phép luat khac c6 lién quan dén Bao ldnh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai.

2.2 Céc hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ duoc BIDV Ha Noi bao 1anh c6
didu khoan thanh toan quy dinh rd toan bd s6 tién ung trudc/thanh toan dugc
chuyén vao tai khoan thanh toan VND s& 2110001860 cta Chu dau tu tai BIDV
Ha Néi, dy 1a tai khoan nhén tién duy nhét ctia Chi du tu va khong co su thay

dbi trong thoi han bao lanh con hiéu luc.
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Chu dAu tu cam két sir dung sb tién mg trudc, cac khoan tién khac ma bén
mua, bén thué mua da thanh todn cho Chu dau tu ding myc dich.

2.3 Truong hop Chi dAu tu khéng thuc hién nghia vu ban giao nha o theo
tién do da cam két, Chu dau tu sé& chu dong thu xép nguf‘)n vén thanh toan sb tién
dugc bao lanh cho bén mua, bén thué mua 1a Bén nhan bao lanh. Truong hop
khéng thu xép du tién tra cho Bén nhén béo lanh thi Ngn hang s& tra ng thay va tu
dong hach toan chuyén thanh ng vay bét budc cho Chi dau tu.

Sau khi thuc hién nghia vu trd ng thay cho Chu dau tu, Ngan hang duoc
quyén ap dung cac bién phdp cin thiét dé thu hdi no gdc, 14i va céc khoan chi phi
lién quan.

2.4 Cac hgp déng mua bén, thué mua nha & duge BIDV Ha N6i bao lanh cé
diéu khoan quy dinh: Chu dAu tu c6 quyén gidn tién d6 ban giao nha ¢ (thoi gia
gidin tién do ty thudc thoa thuan gitta BIDV Ha Noi, Chu dAu tu va bén mua, thué
nha ¢). Chu dAu tu chi c6 trach nhiém hoan lai sb tién tmg trude trong truong hop \;
ngudi mua thanh toan sb tién Umg trudc theo dung tién do cam két tai hop déngh :
mua ban, thué mua nha o.

Piéu 3: Thoa thuin khac

3.1 Moi diéu khoan cu thé lién quan dén viéc cép bao 1anh chinh thirc cho
tirng ngudi mua nha/timg hop dong mua ban nha s& dugc céc bén théng nhat cu thé
trén co s& nhu cau cua Chu dau tu va cac quy dinh phap luét c6 lién quan, diéu
chinh hoat dong cip Bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai.

3.2 Hop ddng nguyén tic nay gom 03 Piéu va dugc 1ap thanh 02 ban co gia
tri phap ly nhu nhau, mdi bén gift 01 ban. £ '
TONG CONG TY PAU TU NGAN HANG TMCP PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI - VA PHAT TRIEN VIET NA

CONG TY TNHH CHI NHANH HA NOI
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